020° NN/ > /\ /\ /\
OO0 \ — 1026 . . . .
O~0 .
Regione Lazio Comune Provingia di Roma 959 < > < . ) Compendio degli Emendamenti accolti DETTAGLIO A -
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' 050450 = \ NN in Commissione Urbanistica
G di 05059 DETTAGLIO A >_< \ SN/ 'gi\ AREA ANNONARIA E SERVIZI
H H H OO0~ 0 . - : . . : : e
UIdonIa Montecello 05945 - > < / N\ art. 1 All'interno dei Comparti di Attuazione gli standard urbanistici
©r04 Y \ / \ \'\ 7( ( \ possono essere rimodulati in base alle problematiche relative ai RELIGIOSI CONVENZIONATI
gogog >—< / N/ \ N/ \ A ‘ / vincoli gravanti sull'area
05905 P N/ \ \ / N\ / ‘)',./.l\\.\‘/. %
004 / N\ / N\, N/ \ . — ; e 661 art. 2 L'area destinata a servizi ed a viabilita pubblica all'interno del
96590 /P<'->‘\ _— o \ Comparto 1 verra ceduta gratuitamente all'Ente
05060 NEIAN = Vo =4 ~— \ LEGENDA
0590 / \ / \ / \ { \ | — T - L art. 3 Nel Comparto 2 ¢ stata segnalato, a seguito di saggi
gogo \ / \ / \ / c\ //Lf’ " —_T : by _ \ archeologici, il tracciato di un'antica viabilita. | |
09595 / N\ / ,\i/ Ly g _ \ Il tracciato viene inserito all'interno di una fascia di verde. r I Perimetro
09595 N / \ /s L6 | \ 1 ”6 } Allinterno del Comparto i servizi e la viabilita pubblica verranno — _ _ _
90%0 TN — 7 / ' \ realizzati a scomputo. S=m mmm Piano Particolareggiato
gogo / \ — — // N 26 Lungo la viabilita pubblica andranno realizzati parcheggi in linea
o200 /N / {\ J ’ A = // CdMPARTO 7 099859289055 Zona F2
oﬁooo \ / : =7 7 z—"_ g ) > 2% . \ U art. 4 Viene inserita una zona F5 di servizi privati. $280805050000d
gogo ) TN ( X 4 /. = / \ All'interno della zona F5 di servizi privati, si enuclea una zona B2 0995589558955 verde pubblico attrezzato
0%0°%4d __——T7 . —— A\ Y 7 4 7 G\ | 2 523 che individuera gli standard al suo interno e li cedera gratuitamente 207 -7 7 R898059595959696968% Y~ »X »H Y H H X K K XN T NS s e
o . ——T " A\ ‘ % y \ all' Ente
W N L - : 7 7. b7/ . ¢ _ 39 X 150 a \ P ZOna F3
— . — — % ; /. [/ 8% ) ‘A \.) \ art. 5 L'indice di edificabilita delle zone di completamento ed parcheggi
— \ - . — . - - ) ! ' 2% A% - o 2 \ Voo espansione e da intendersi come" indice di fabbricabilita
\ AL . s : 7 S - X - i\ & iale" da P.R.G. vigente
; s e . 7 I 74 y _ comprensoriale” come g
* \,/-/‘/' / ) \ I % /////////////////;'/ 7 ///// Y ) 2 : . ) A y = \ . e Laees . N Zona F4
- /7 — _////// 7 ST 4 7 : V : art. 6 All'interno della zona B2n2 |a viabilita pubblica verra . .
PIANO DI RIQUALIFICAZIONE URBANA /L 3 : L //_'///.//%//_///// / 3 * : 7 t XX \ o000 . \-\ realizzata al confine inferiore e adiacente dei box esistenti servizi pubblici
- 7, <, ; y X : ‘
PIPI ZONE Bz, BMp, Bs, FZ, F3, F4, //// - s® Y B ) \ o / o OOOOO \
. . = N ' R : : N 4 AN 0-0,0 P 5” art. 7 La zona Vn, qualora non occupata da giardini privati e 7 F4
n SetteVl”e, D ” 7% & _ A 7 og%g \ n . recinzioni, pud essere utilizzata per il miglioramento della viabilita ona
ai sensi dell'art. 4 della Legge Regionale n. 36/1987 i ! / s A A ) : \ /%.'/ 57 050 o \.\ con la sistemazione a parcheggio o a marciapiede ove possibile servizi religiosi
2, 30 ) ) / . - O _0 . . .
S g \ . . S 1 /52// L OOgOg o \ art. 8 Le zone B2n dovranno cedere gratuitamente all'Ente il 20% convenzionat
: : 7 9 T TS L ' 7 . g e N 2 \I O \ o dell'area per la realizzazione di parcheggi o verde attrezzato
Zonizzazione 6 A7 A\ ¢ ALy B2n3 % “\Yooged P PAIETESS - NN S
6 3 77/ . 2\ & 095945 . . . . . Destinata a servizi religiosi convenzionati
Compendio degli Emendamenti accolti 0 ’ /A =7 ; : ! Y ' - 5 A G \e 'e) art. 9 La zona Bm1 dovra prescrittivamente lasciare una superficie di i alla richiest
in Commissione Urbanistica b7 7 L " y ly = . 5 A \ > di standand pari a 1.000 mq nell'area prospiciente a via Tiburtina | Ul afla richiesta
S 7 7 : 1NRt 7 w A7 \Y S 3T 0, X A A p & prot. n. 16670 del 14/02/2005 con obbligo
e PP / -_ ; » AR gogogo //// " Ea art.10 Tutti i Comparti di Attuazione dovranno riservare una fascia di cedere gratuitamente al Comune circa
$ R 01 5 5209 ° O_0O_.0 77 di 5 m. lungo le viabilita pubbliche da destinare alla realizzazione di . .
1\ - 09%0%0 ©690%0 40 : heqai mq. 12.000 per realizzare un'area
PROGETTAZIONE: . - # O-0~0 O-0-0~0 - s £ parcheggl i ) L.
Ing. Umberto FERRUCCI Marzo 2011 / 7y . 7 COMPARTO 5 ' godog 0g020° S annonaria con parcheggi pubblici.
Dirigente AREA IV Urbanistica e G.T. X - — \ _ 7 09595 o 7 o _ _ _ Dovranno essere individuati due corridoi
| . Scala 1:1.000 — 1= \ . P PAL Y, = 0506969 ) 0 R \ Osservazioni alle N.T.A. del Piano Particolareggiato da ecologici di cui:
gi‘;pﬁ’zourg’eﬁg% ron ateria CARADORINA Elnborato n® 3 M) 7/ 2\ \ \ ‘ ' 0200020\ | ¥ intendersi come integrative e sostitutive degli art. a cui si 1.in tutto il fronte della S.P.28 bis (per
. aborato n n 576 \ 2 \\ 9 P OO0 0O~ 0O ) . .
Geom. Giovanna PUSATERI A\ - o =\ 0909 COMPARTO a fa riferimento almeno 60 ml.);
Sig. ra Enrica CARDONI = ’ \ -~ 0594 ° 777l 2. in tutto il fronte sul limite nord dell'area
IL SINDACO \ \L//‘:/'r::’ 596°6%%5%6 _ 7777 s ' 55 art. 8 In tutte le zone B il piano di calpestio del piano terra pud %’/' l / '
L'ASSESSORE ALL'URBANISTICA A . 7 : D 0909099090959 ¢ e essere realizzato fino ad un massimo di mt. 1.00 fuori terra V"a ’ )' " , (per almeno 60 ml.)
. rch. Eligio RUBEIS ) R 3 O-0~0~0 : / : : : - — ) )
Massimo CASAVECCHIA 7 ~~—_ 050504540 . % 2% Y rispettto al piano di campagna (post- operam). e T 7 = A l‘
COMPARTO 2 > L0~ \ ¥ Potranno altresi essere realizzate finestrature di aereazione per il ‘r, 7 ’ “‘ N . ‘A')‘
= (¢ A% T N N YN\
T _ % \\ Y\ — \‘ . i Sono ammessi volumi tecnici strettamente necessari e comunque . — (IA ( W /ﬂ‘ %'g,’; 4"‘ @f"“'ﬂ ‘\ \ / ‘é )\\ ‘V,
@ 58 / A 2 \ \//\\ ! — | § A aventi una superficie non superiore a 1/6 della superficie coperta " 4"’1 ( “M‘ “,"“ /) (’ V'y’” -\%\‘?/‘)“A y, 4 % ' %’,‘ \ V,/‘ scala 1:2.000
4 436 : \ \\/j il , £ ed una altezza lorda non superiore a quella prevista al paragrafo 5 — v A7 K _( \ \ ///7 4 , \\\\”)‘&é“\ 34’,’(,«{&\ f/ |~
\ P % I \AR? N % 770 " comma 4 art5delle NTA delPRG. N o\ S= 7 e V/ /‘\ 2 41%\ & l’w&ﬂ % ] , //;
[ w \ A WA 777 . \ Tutte le opere di urbanizzazione inerenti ai servizi pubblici da ; p ) v X g‘ '(A"a ) %;e@‘ ‘%L; " ; / 73 4_4"7‘-“7’,‘ 3
LEGENDA o, A \ [\ ///// - realizzare nei comparti potranno essere realizzate a scomputo o) | A V, <\ /‘:’Av‘)‘ ‘,—A(dﬁ/ﬁ'\ %"’4)@‘ %"? l '- ‘ﬁ ’%;,i'», ,‘“ 02%
R R 0209 g o 8 o \\ \\\\ : 04 degli oneri concessori come da apposita convenzione da stipulare ”’\\\‘(,/",I)\\ ‘ I"///\‘\’,’&%; \ g”"(,“%\\%" "/) A“\%’{{ Aﬂi %\, )i ?'V,i °
———\elkogogog0 \ A7 y i con I'Ente. A NN NN T A e ‘.,lArM’/_.'illf(,l‘ NN )
n_B 4 \ oPuge! ) \ % - : . .
r Perimetro Piano Particolareggiato : 3 " \ Foo0 5000 ‘ \ \ 4 art.15 Quantificazione aggiornata degli astandard
— : \ P 060909088 \ LY 2 Sottozona B2
/ N\ / 9 . Z / B2n1 \ 00909096 | \ ' rozona ¢ S o — —
s A~ ) % \ 08080808 7 \\ \\\\ ; /£ \ 1. lindice di fabbricabilita riferito alla sup. fondiaria (Sf) del lotto COMUNE DI GUIDONIA MONTECELIO - SETTEVILLE verde attrezzato F2 servizi pubblici F4
_ 7 \ ororoYoYoYo ; non deve superare i 2,31 mc/mq; F2 1 990 F4 1 8.317
Zona B2 - (|ft 1 ’50) / 7 \07@080387808080 O B2n2 \\ A\ ¥ N B2n4 2. la sup. coperta degli edifici non deve superare il 40% della ZONE OMOGENEE DI PROGETTO DI PP =) 5 540 = > 1414
k2 R 5 , g 0595960695969 50 | =0 gog - n > superficie fondiaria del lotto;
P50526959595% ) O 20 OO0 3. I'altezza degli edifici non deve superare i mt 10,50 e su detta F2 3 1.734 F4 3 2.920
4 —— ‘o600 070 Q52095959090 % : e e : 2.900 2.310
o ©O_,0~0 O A misura non possono essere consentiti piu di tre piani fuori terra; o F2 4 . F4 4 .
i ] o 060%9620%0%0 - o1 PUssLIe & : . . Zona omogenea N Sup. mq da cad
Zona an _ (I ft 1 50) 8 " 8] o bo ooooooooo { 4. salvo l'obbligatorieta del rapporto 1/1 tra distacchi ed altezze dei B2 F2 5 1.573 F4 5a 2.418
’ 0_0O 22 050,08 3L L Z UL XX fabbricati i distacchi dai confini del lotto non devono essere inferiori 2 6 562 E4 5h 8541
/A 7% 1 [ e am. 5, 50 e non inferiori a m. 4,50 dal filo stradale; B2 1 8.317 " '
.' 3 1% e . 5. gli spazi liberi esterni ai lotti potranno essere recintati a B2 2 19.600 F2 7 68 F4 6 5.546
Zona Bm - (I ft 2 OO) / 63 1/ g - _paterial condizione che si mantenga una distanza dal ciglio stradle pari a B2 3 4284 F2 8 1.108 F4 7 4.315
virte & .' / m. 2,00 per consentire la realizzazione di marciapiedi o parcheggi B2 4 2.970 F2 9 1.060 F4 8 2.486
COMPARTO 4 lineari. Verranno mantenute le recinzioni esistenti in muratura; : 942 15.848
_— 7 6. sono vietate costruzioni accessorie. B2 5 5.200 E; 12 5330 Ej 190 54506
: PR B2 6 6.130 ' '
Zona B3 - (i.f.t. 1,00) - COMPARTO 3 art.15 25 > 5065 F2 12 15.064 F4 11 44.551
R Sottozona B2n B2 3 650 F2 13 14.281 TOTALE 123.172
43.468 izi privati
—_— . comma h. Non sono consentite costruzioni accessorie ad B2 9 8.677 TOT_ALE servizi privati F5
090°0°%0 Zona F2 - verde pu bblico attrezzato ” eccezione di pertinenze urbanistiche e scale che servano a dare B2 10 2119 parcheggi FS 1 1.786
at g 5 g t g 5 accesso ai vari piani ed in ogni caso al piano superiore B2 11 5 206 F3 1 3.165 TOTALE 1.786
OZ0Z0°0 ~ -
7 F3 5 675 verde privato V
_ 666 : Sottozona B3 B2 12 2.624 F3 6 2.070 : ° 149
Zona F3 - parcheaai Particolare attenzione va data alla sottozona B3 del Comparto 4: B2 13 2.836 ' Vp 1
P g9 ; 123
P detta area era individuata nel vecchio PP come zona F2 ma la B2 14 5.145 F3 7 Vp 2 100
NS R 7 /] presenza di capannoni industriali sull'area & un dato di fatto. B2 16 4033 F3 8 91 Vp 3 145
B - i per questo 'area e definita nella Tav.14 come zona di : F3 10 203
Zona F4 Servizi pUbbllCl ‘Tibul‘fina Vale, % ristrutturazione edilizia. In caso di demolizione del manufatto il B2 17 3.448 Vb 4 291
- sler; :
’ ‘ ‘ piano prevede la doppia possibilita di ricostruire: B2 18 2.656 F3 11 126 Vp S 168
Strada— B2 19a 1.431 F3 17 141 Vp 6 74
— - secondo la volumetria esistente edifici a carattere non B2 19b 1296 F3 24 1.214 \Vp 7 152
Zona F5 _ Servizi privati residenziale '3venti tipolo?jia edilizia cg;atteristica della zona; B2 20 2.814 F3 25 408 Vp g 108
- equiparare detta area ad una zona .
o B2 21 1.639 F3 26 195 Vp 11 420
Tramyiy Tramvia Ultimo comma B2 22 7177 F3 27 212 TOTALE 1.607
— . . 0 | Comparti di Attuazione individuati nel presente Piano F3 28 180 verde privato nuovo Vn
kL | Zona Vp - Verde Privato (i.f.t. 0,00) particolareggiato sono 7. B2 23 199 F3 29 680 p\/n 1 87
oMLY Le aree con destinazione pubblica previste all'interno del comparto B2 24 6.813 F3 30 585
S T verranno cedute gratuitamente al Comune. B2 25 7.849 Vn 2 134
. . L'edificazione avverra subordinatamente alla cessione delle aree B2 26 9.557 F3 31 388 Vn 3 546
//////////////// Zona Vn - Nuovo Verde Privato (I ft. 0,00) con destinazione pubblica ed alla stipula di una convenzione B2 >7 > 717 F3 32 247 vn 4 147
///////////// urbanistica secondo le procedure previste del DPR 380/ 2001 : F3 33 808 363
A e n. 327/ 2001. B2 28 2.365 = ” >3 vin 2
Nel caso la titolarita della superficie dei comparti risulti a piu B2 29 2.495 Vn 6 303
\ _ . proprietari, e questi non addivengano ad accordi per la cessione B2 30 5.892 F3 35 100 Vn 7 105
\-\'__/-/ V|ab|||ta d| progetto gratuita delle areecon destinazione pubblica, I'edificazione prevista B2 31 895 F3 36 100 vn 8 463
€ subordinata alla costituzione di un consorzio dei proprietari F3 37 100 vn 9 105
_____ compresi nel comparto. B2 32 6.057 F3 38 112
1 1 o _ _ ] Per costituire il consorzio bastera il concorso dei proprietari TOTALE 151.876 Vn 10 173
I I Comparh di attuazione unitaria rappresentanti i 3/ 4 del valore dell'inteto comparto sulla base B2n F3 39 105 Vn 11 168
I 1 dellimponibile catastale. Bon 1 659 F3 40 58 vn 12 910
----- . ] o Il consorzio costituito conseguira la piena disponibilita del F3 41 82
Zona di istrutturazione edilizia comparto mediante la espropriazione delle aree e delle costruzioni B2n 2 2.260 F3 12 2932 \\;n 12 g:;
. (In caso di demolizione, mantenimento "status quo ante" oppure r(w)el c_clmfrontl degl eventualldprolpllrletarl non gderentll.t , B2n 3 859 TOTALE 15,383 Vn T 34
ricostruzione per cui valgono le norme della zona B3 di PRG, anche in ve I ConsorzIo non p?roce 1a aliespropriazione nel termine B2n 4 1.344 : n
doroga s diachi sl volumete soan . & DM 441153 TOTAE
La zona Bm del Comparto 2 (particella 333) dovra cedere gratuitamente d,6i pr.opri_etari non aderenti. , . . . : BS
‘ all'Ente una superficie netta edificabile al finito di 150 mq. L'edificazione a carattere residenziale, non residenziale e mista B3 1 3.615
Detto comparto viene pianificato in deroga ai distacchi e alle volumentrie allinterno dei comparti avverra seci_ondo un progetto B3 2 1.344
previste dal PRG secondo I'art. 9 DM 1444/1968 pIanlvqumet.rlc‘fo‘ umtano_ esteso all'intera sup. fondiaria a seconda > 920
delle potenzialita di ogni comparto. B3 3 .
. . B3 4 5.032
* Area sottoposta a vincolo archeologico. TOTALE 12.911
(necessario parere Sovrintendenza) Bm
Bm 1 4.791
~~1 Rilevamento antico tracciato viari
- ilevamento antico tracciato viario TOTALE 2791
P (fascia di rispetto 5 m.))




