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PDZ *D* VILLALBA
VARIANTE PLANIVOIAUMETRICA

EEIAZIONE

I1 Comune di Ouddonia liontes elio & dotzato del Piano
per 1%edilizia economieo ¢ popolare nel quale si individua
11 fabbisogno abitativo ¢ le aree per i piani 41 szona, que
ste tuttavia soddisfano 80lo parszialmente le necessitd ri-
levates nello studio del fabbimogno,

I piani 44 sons in esecuzione del PyReGe non hamo a=
res disponibili, essendo in parte gid realisszati , in parte
in eorso di realizzasions ¢ la rimmnsente parte con assegna~-
zioni gid effettuate, ad eccezions del PyDel, di Villalbe,
edottato oon Delibera Consiliare n® 523 del 29/4/75 ed at-
tualmente depositato presso gli Uffiei della Regions per
ltapprovazione dove 3 previsto un aumento degli indiei ai
fabbricabilitd rispetto alle previsioni di PeReGe por evie
tare indiei comprensoriali troppo estensivi che comportano
onsri economici pild elevati nelle realiszazione di program
mi 41 edilisia eeconomico e popolare,

o/s



T1 P.DeZs "D" di Villalba & stato lecalizzato su tre Com—
prensori parziali, zene C2 e C3, del PeReGe, questo, come spe-
cificato nella relazione del PEEP, per evitare 1l'inclusiene di
residenze esistenti e piccoli lotti.

Nel PoDeZe "D" di Villalba 2 stato realizzato dalle IeAeCePe
un intervento di Edilizia Residenziale pubblica in base alltart,
1 della Legge 27/5/1975 n° 166 dove 1'assegnazione dell'area &
avvenuta con Delibera Censiliare n® 561/76 che approvava anche
la soluzione Planovelumetrica.

Ia zona C2 (100 sb./Ha) & stata quadi saturata con questo
primo finanziamento Regionale,rimane m il lotto "A1" del PeDeZe
"D di Villalba dove il Planivolumetrico tave 6D prevede 20 al=-
loggie

Sono previsti una serie di finagziamenti per interventi da
realizzare nel Comune di Guidonia Montecelio:

- La Giunta Regionale ha approvato il progreamma quadriennale di

Fdilizia Residenziale Pubblica che prevede per il biennie

1982/83 1la localizzazione nel Comune di Guidonia Montecelio
di un intervento costruttivo di 2,200 Milioni pari a mq. 3.660
di superficie complessiva da realizzare a cura dell®'I,A.CePe

della Provincia di Roma.




J1 Comune ha assegnato allo I.A.CeP. l'area necessaria
nel PeDeZ, "D" di Villalba entro i termini richiesti nella
Delibera Regimnale, convenendo di apportare al PeDeZ. una
Variante Planivolumetrica per rispondere alle esigenze del
le Leggi di Finanziamento,.

L*Area per questo nuovo intervento di Edilizia Residen-
ziale Pubblica & stata indicata contermine a quella dell'in-
tervento esistente,

- Con Delibera del Consiglio Regionale n® 551/83 si & appro=-
vate anche il programma di Edilizia Residenziale Pubblica

sovvenzionata per il Biennio 1984/85 di n® 20 alloggi per

un finanziamento attuale di £, 1070 Milioni, che si & pre-
visto di localizsare nel lotto A1 del PeDeZe "D" di Villal-
ba Tave 6D, di cui si & gia parlate.

- Inoltre ci sono imprese e cooperative assegnatarie dei Mu=-
tui agevolati di cui alla Delibera Regionale n°® 3087 e
3087bis del 10/5/83 ai sensi della Legge 457/78 per la Co-
struzione di alloggie

Si & ritemuto opportuno predisporre la Variante Plani-
volumetrica del PeDeZ, "D" di Villalba ai sensi dell'Art,
34 Legge 865, per la razionale previsione spaziale degli
interventi costruttivi poiché il P.DeZ. esistente non rispon
de alle esigenze tipologiche e dimensionali dei wvari finan-

ziamentie.



La Variante Planivolumetrica rispetta completamente gli
indici del PeDeZe "D" di Villalba previsti nel PeReGe per

una densitd comprensiorale di 100 ab/Hae
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MODIFICA DELLA TAV, 9 - RIPARTIZIONE AREE E VIRIFICA STANDARDS

Supe Lotti per
destinazione d'uso Specificazione della
. . "
Tone | Zone T destinazione d'uso
1OTTO| Serve| Verdi | Resid.
mQe mQe mGe
A 4755
B-C 15300
D 8840
E 1250
F 1250
G 1250
H 1250
I 1350
L 4790
M 4000
N 4250
0 4750
sSC 4875
VP1 1225 Serve Commerciali
Verde Pubblico
VP2 4125 " "
VP3 4350 " "
SM 9000 Scuola Materna
13875 |9700 53035 TOTALE




DATT METRICI RIASSUNTIVI

COMPRENSORIO "D" PeDeZs VILLALBA

A Modifica della tave 1 ps "previsioni di spesa" (page 9)

Superficie mde 94891
Area per residenze " 534035
Aree per servizi i 134875
Aree per il Verde " 9,700
Aree per sedi viarie e pedonali " 184281

94,891




NORME EDILIZIE

Arte 1

La presente normativa modifica ed integra, ai sensi del-
1'Art. 34 della Legge 22/10/T71, n° 865, il cempendie del
le norme edilizie, di cui alla tavela 5%, relativamente

a quanto concerne il Comprensorio di Villalba, escluden

do gli Edifici gid assegnati indicati nelle tavele II”

e IIT",

Art, 2

La presente Variante Planivelumetrica comprende i seguen

ti elaborati grafici:

tave I” — RELAZIONE (con RIPARTIZIONE AREE E VERIFICA
STANDARD, a modifica della tave 9 per la par-
te riguardante il Comprenserie in eggetto) e
NORME EDILIZIE (a modifica ed integraziene del
la tavola 5%).

tave II*~ ZONIZZAZIONE SU BASE AEREOFOTOGRAMMETRICA -

1 ¢ 2000

tav.III"~ ZONIZZAZIONE E PRESCRIZIONI PLANIVOLUMETRICHE

(in sostituzione della tav. 6D) 1 ¢ 1000



Art,

- a)

- b)

- c)

- a)

L'articolo 8 (tave 5%) & sostituite, per quanto concer-
ne il Comprenserie in oggetto, come segue:

la realizzazione degli edifici residenziali & cosl rege-
lata:

per ogni lotto & consentito il rilascio di Concessioni
riguardanti singeli Edifici conclusi in un unica sagoma,
purch® i progetti si inquadrino in una previsione Plani
volumetrica e tipologica unitaria estesa all'intero lot
to da concordare fra ih Concessionario e 1'Ufficio Coor
dinamento PeReGe3}

Gli Edifici hanno la quota d'imposta del pavimento del
piano terra abitabilé ad una altezza massima di mt.1,50
dalla quota media dell'asse stradale di accesso al lotto;
Putti gli Edifici debbono comprendere obbligatoriamente
il mumero dei piani abitabili e le cubature indicate
nella tave III";

L'ubicazione degli Edifici & stabilita dall'allegata Pla
nimetria, in scala 1/1000, n® III", contenente le prescri
zioni per l'edificazione.

E® obbligatorio il rispetto delle sagome di ingombro i
cui perimetri cestituiscono il limite massime che la proi
zione a terra dei corpi di fabbrica non possono superare

compreso ogni aggetto e sporgenza.




_e)

- f)

- g)

Per filo fisso in aderenza si intende il limite al quale
deve necessariamente aderire la proiezione a terra dello
Edificio compreso ogni aggetto o sporgenza.

Le coordinate del PeDeZo saranno definite in sede 4i pro-
gettazione definitiva delle opere di urbanizzazione pri-
mariae

Le previsione Planivolumetriche contemute nella tave II®
(1/2000) e nella tave III* (1/1000) non sono prescritti-
ve ma indicative della volontd progettuale espressa dal
PeDeZoo

In fase di progettazione esecutiva tale volontd proget-
tuale potrd esssere espressa con ampia libertd di propo-
ste, sia tipologiche, sia formali, da concordare con 1lo
Ufficio Coordinamento PeReGej

Gli spazi condominiali liberi da costruzioni debbono es-
sere destinati a giardini e spazi di verde attrezzato di
uso condominiale, Negli Edifici con piano terra abitabi-
le e nelle tipologie unifamiliari sono previsti spazi in
uso privato di pertinenza dei singoli alloggij

I progetti esecutivi dei singoli edifici devono contene~
re precise indicazioni sui materiali impiegati per le ri-
finiture esterne, le scelte cromatiche, le sistemazioni
a terra con relativi materiali e la progettazione degli

spazi esterni estesa all'intero lotto, con particolare



riferimento alla piantumazioni.

. E' obbligatoria la messa a dimora del Concessionario di
n° 1 pianta di alto fusto e di n® 1 piantA di medio fu-
sto per ogni 600 mce di volumetria abitabile da realiz=-
zaree Il rispetto della presente prescrizione & indispen
sabile per il rilascio dell'abitabilitde
Quanto previsto dal presente punto va preventivamente
concordato in sede di progettazione sia di massima che
esecutiva con 1'Ufficio Coordinamento PeReGe;

= h) I1 calcolo delle cubature residenziali ammesse per cia=-
scun edificio va eseguito sommando i prodotti delle su=-
perfici lorde di ciascun piano abitabile, con esclusio-
ne di logge e balconi; per la distanza intercorrente tra
la quota di calpestio di ciascun piano abitabile e quel-
la del piano superiore o di copertura.

Sono esclusi dal computo dei volumi residenziali i wolu=-
mi tecnici e i sottotetti non abitabili,

Art. 4

Per quanto no espressamente previsto dalla presente nor-
mativa si fa riferimento al compendio delle Norme Edili-

zie (tave 5%) e alle Norme Tecniche del PeReGe vigente,
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