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Wiy POORTGHE DY ATTUATREONE DEY Pols
Art. 1 = T oresenti norme tecniclie s5i riferiscono sl Piano

Art, 2

drt.s 3

Arte &

n
Particolaresriato relative 21 Comprensorio delle
Zone 325, 326, B35§ 336, 33?, BEB, del Fiano Hego=
latore Genersle fdel Conune di Guidonia per il ter-
ritorie di Guidonia Centro.

- Questo Piano si compone dei sesuenti elsborati:
N. -~ Eelazione illustrativa senerale sui criteri
g2 sulla metodoloria di intervento.
2 + Estratio del F.R.G. 1:5000
3 = Verifieca dei servigi 1:5000
4 = Stato di fatto 1:2000
5 = Feripetro P.P. e previsioni P.R.G. 1:2000
e 6 - Zonigzazsiona P.F. 1:2000
7 = Stato di consistenza 1:1000
8 - Perimebtro isclati P.P. 1311000
G - Dimensionamento lotti edifieabili 1:1000
MelO - Zonizzazione P.F. 1:1000
¥.1l1l - Sehede metriche
el2 ~ Planovolumetrico 1:1000
.13 = Profili 1:500
Yel4 - Opere 41 urbanizzarzione 1:1000
"N.15 — Piano particellare
H.16 — Piano economico
M,17 ~ Noxme btecniche

- Rientra nei 1imi%ti del presente P.FP. la parte di
territorio perimetrata s tratto punte nell'sllepgz
to ne. 2 scala 125000 estratio del P.RH.G.

- L'indice di edificabiliti fondiaria nassima & quel
lo fissatb dal Piano Regolatore rispettivamente in
2,31 me/maq per le sottozone B2 e 1,44 me/mq per le
sottozone B3.

e
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Art. 5

Art. 6

Art, 7

Art. 8

Art. 9

DT

- 51 definisce come"isoclate™ ai fini déll'applicazig
ne dell'indice fondiario e della verifica dimensio
nale prevista dal Decreto Regionale di approvazio=-
ne del P.R.G. l'area interclusa perimebrslmente da
il reticolo stradale o dal confine di zona di FRG
come indicato nella planimetris allegate n. 8 sca-
la 1:1000.

- 8i definisce come "lotto edificabile™ l'area deli-
mitats dal perimetro della particella catastale del
ia quale Ta parte e delle eventuali linee di confi
ne sia di isolato che di area per servizi pubblici
o verde pubblico.

~ 51 definiscono come "nuclei elementari di verde pub
blico" le aree individunate internamente alle =zone
edificabili 4i alcuri iselati necessari a costitui
re la dotazione minime 4i werde pubblico interno
alle singole zone cmomense secondo uno standard d4i
riferimento di 2 mg/ab.
Dette aree sono definite nell'allesato n. 10 szcala
1:1000. j

- 5i definiscono come"perchegsi supplementari" le aree

individuate internamente alle zone edificabili di
aleuni isolati, necessarie a costituire la dotazig
ne minima di parchepgsio interno alle singole zone
onogenee secondo uno standard di 1 ng ogni 40 me,
stabilito dalle norme del P.R.G.
S8i definisee "viabilitd di isolato™ le strade indi
viduate internamente alle zone edificabili di aleu
ni isolati come indicato nell'allegato n. 10 scals
1:1000.

-~ Tie cubature specifiche per ciascun lotto, caleola-
te secondo la metodolopis deseritta in relsszione,
e fissate in planovolumebtrico, sono stabe calcola~-
te anche sulle sree eventuslmente assoggettate al-
1le funzioni degli articoli 7 e B.
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Art. 10 - Le aree di parchesgio private non possone derogare
la dotazione rinima di 1 mg ozni 20 me di costruzio
ne e possono essere sventusimente realizzate con au
torimesse.

Art. 11 = L'sltezza massima & fissates inderopabilmente dalle
quantita definite del P.,R.G. & eiod rispeéttivemen—
te in m. 10,50 per le zone B2 e m. 7,50 per le zo-
ne B3.

Art. 12 - Le aree indicate a werde vincolateo, di attusszione
privata, compatibilmente com 1'ubicazione degli ac
cessi, sia in caso di nuove edificazioni che di e=-
difiei esistenti, sono dichiarate @i pubblica uti-

litd, ma essendo il pubblico intevesse determinato -

dallia presenza di una piantumazione & non dall'uso
di dette aree, 1'attuazione éi detia piantumazione
& eseguibile da parte dei privati, secondo le indi
cazioni dell'Amministrazione.

In ceso 41 indisponibilitd del privato & recepire
la servitd di piantumesione, previa intimezione,
il Comune provveders sll'esproprio delle stesse,

Art. 15 - De superfici fondiarie edificabili, sono gquelle in
dicate nelle planimetris scala 1:1000 e le-loro
specifiche dimensioni gl fini urbanistici somo fig
sete inderogabilmente nelle guantitid determinate .
nel tabulati,; allezato n. 11l.

Art, 14 - L'attuvazione del pianmo ha luopo atitraverso lo stra
mento della Concessione.
Aleune aree sono state individuate come "nucleo di

attuazione unitarie 'mediante comparte” ai sensi de
1'erticele 25 dells legge n, 1150 del 1942, e per-
¢id perimeirate a tratto punte nell'elaborato n.l0
scala 111000,

e =

B ﬁPer le aree non perimetrate il rilascio della Con-
gessione & condizionato alla cessione delle aree
di pubblica utilitd ricadehti nel perimetro del lot
to.

Art. 15 - Hell'ambito dei singoli isoleti definiti secondo
le graficizzazioni degli allegati scala 1:1000 le
eventuali cubatire di risulta rese disponibili poe
sono essere atiribuite ai singoli edifieci, nella
gquantitd ritenuta necessaria dalla Commissione Edi
lizia e nel rispetto delle presenti norme, ove si
ravvisino gli estremi della necessiti tecnolopica
e sociale, sentito il Consiglio 4i frazione, anche
in deroga all'indice specifice di lotto.

Art. 16 - Negli isolati in cui sono inclusi terreni edifica=-
bili, con destinazione d'uso ad edilizia abitativa
di propriets Comunale, qualora l'Amministrazione
ritenga opportuno per 1l'insorgere di particolari
esigenze una diversa d?stlnﬂ?iﬁnﬁrg;ﬁ33~23&}5¢ﬁfﬁ
perfici in questione, € possibile }& cubatura ai
restanti lotti edifigabili dell'isolato a condizig
ne che rimanga inalberats la cubstura complessiva
dell'isclato come precisato nell'sllezato n. 11

<$}}§Hﬂ1 che i1 wvalore della cubatura ceduta, che dow

sere pagato dal benefieiario de fasferimento al-
Conunale, venga determinato dal-

Art. 17 - Oltre le aree per le sirade, i servizi ed il verde
pubblico, anche le aree indicate come parcheggioc
pubblico, nuclei wverdi elementari e relativi pass
saggl e collegamenti, definite nell'aellegsto n. 10
scala 1:1000, sono dichiarati di pubblica ubilitsd
ai sensi depgli articoli 15, 14, 15 e 16 della leg-
ge 1150 del 17-8-1942 e successive modifiche,
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Art. 18 - Le indicazioni planovolumetriche pur essendo pree

Art. 19 -

ArEs 20 -

Art.

o -

scritte hamme un margine d4i variabilita determina

te dalle caratteristiche fipologiche eventualmensc

te adotiate, ma che devono tutiavie sokhostare a:

- limite massimo 4i cubatura totale prescritta da
il planovolumetricos

~ limile massimo 4i cubatura residenziale prevista;

- fil1i fissi sul fronbte stradale;

= distacco dagii edifici limitrofi dell'uno a unoj

-~ limite di altezza previsto 1in normativa.

Il taglio degli slloggi deve rispondere alle indi-
cazioni del D.M. 5 luglio 1975 art. 1 ed art. 2 ol
tre che a 1lle indicezioni del vigente regolamento
edilizio. :

- Superfieie abitabile per abitante non inferiore
a mg 14 per i primi 4 abitanti e mg 1C per cia-
scuno dei suceessivi. Le stanze da leito devono
avere una superficie pinima di mg 9 se per una
persona = di mg 14 per due persone.

= Qgri allegsio deve essere dotato 41 una stanzs
sogpiorno di alpeno mng 1%, Le stanze da letto il
scggiofﬂp e le& cucing devono essere provvisti di
finestura apribile. ;

= Eventunali alloggl moncstanza per una persona, de
Fyono avers una superficie minima, comprensive d4i
servizi, non inferiore a mg 25 & non inferiore a
ng 58 se per due DETrSOne.

Tatti gli allogpgl devono essere dotati @i impianti
di riscaldamento ton uana temperatiira &1 progetto
dell'aria interna di 20°C.

Tutti i locsli degli allosgl, eccettuato guelli des
tinati a4 servizi igieniei, disimpegni.corridoi,va-

ni seals e rivostipli, devono fruire di illuminaczio
ne naturale diretta.

Art. 22 -

Art. 23 -

Par cisgeun locale di abitarzione l'ampiezza della
finestra deve esssre non inferiore a 1/8 per la su
perficie éel pavimento.

Cve per caratteristiche tipologiche e 4i agrrepas
zione non si potes e fruire di ventilazione natura
le, si dovra ricorrere allz ventilazione necessaria
centralizzata artificisle, limitatamente ai vani
servizi igienici.

ffualora le scale ed i relativi disimpegni, venisce
ro realizzati senza finestratura sull'esternc, de-
vono risuliare garantite tutte le condizioni @i si
curezza ipienics attraverso una idonea ventilazione.

La re¢inzione delle eventuali aree a verde privato
del piano terreno devono essere reelizzate irn mura
tura per 1'altezza di un meiro e sovrapnosta siepe
con reve divisoria.

La copertura depli edifici pud essere realizzate
in piano ed il computo dell'altezza viene misurata
alla linea di copertura dell'ultimo solaioc.

Ton & consentita la destinazione & vani abitabili
dellz eversuale velumeitria per locali tecnici sow
vrasztente 1'edificio.

Tale cubatura ¢ sutorizzabile solo se si tratta di
volumi strettamente &oanéssi a consentire l'acces-
so od a contenere quelle perti degli impianti tec-
nici a servizio dell'edificic (impisnto idrico,ter
mico, elevatorio, televisivo, di parafulmine, di
ventilazione) &i sensi della circolare ministeria-
le n. 1501 del 14-4-1969 e dell'art. & del regola-
mento edilizio.

I volumi teenici eventuali devono essere costruiti
con un arretramento dal filo dell'edifieio pari al
la provids sitezza.
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Art, 25 - Per tutte le costruzioni esistenti nel termini »i-
levati nell'allepate stato d4i consistenza, per le
quali il Fieno non prevede aleun aumento di cubatu
tura, sono consentiti, una tantum, interventi dil
recupero abitativo che comportino variazioni di cu
baturs apli allogpi esistenti secondo le sepuenti
limitazioni:

destinagioni d'uso: cucina, servizi igieniei,ser
vizgi teenologiciy

limite massimo di superficie utile finale: 150
mofallopeios

che 1l'aumento di cubatura non comporti nessun aun
mento di abitantiy

limite massimo di pumento di cubatura: &0 mc per
edificio;

limite di applicabiliti: edifici m due pianij
rispetto dei fili fissi stradali e del rapporto
uno a ono con gli edifici circostanbi.

Art. 26 - Per tutto quanto non apecificato alla pressnte nor
mativa, valgono le norme di Piano Regolatore e le
Lepgel Nazionali e Hegionali.




