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0 L'Assessore all'Urbanistica su conforme decisione di Giunta sot
topone all'approwzione del Consiglio la seguente proposta di delibera~
zione:

IL CONSIGLIO COMUNALE

—- Premesso che il PRG approvato con deliberas della Giunta regionale del
10.2,76 pubblicato sul BUR LAZIO n. 11 del 20.4.77 nrevede la formazione
di Piani Particolareggiati delle zone B;*

- Che il Consiglio Comunale con delibers n. 236 del 30.12.1977 ha incari
cato un gruppo di professionisti pser la redazione dei Piani di Villanova
e la Botte;

- Visto il P.Ps di Villanova - La Botte comprensorio delle zpne B3,

B3oo presentato dai professionisti incaricatij

~ Comsiderato che il Pimmo Particolareggiato in oggetto & conforme al-
le previsioni del PRG e alle norme tecniche di attuazione;

- Visto ih particolare'l'art. 7T della legge regionale 18.6.75 n. 71 e suc
cessive modifiche ed integrazioni;

~ Sentito il parere favorevole della Comm1551one con3111are all'Urbanisti-
ca nella seduta del 5.12,1978;

DELIBERA

1)~ di adottare ai sensi dell'art. 7 della L.R. 18.6. 75 n. 74 e succes
sive modifiche ed integrazioni e 1l'allegato progetto REkimxzome di Piano
Particolareggiato n. 2 Villanova - Ia Botte compresorio delle zone B391

nei relativi elaborati che formano parte integrale e sostanziale
deIfa presente deliberazione:

TAV - 1 -~ Relazione tecnico -illustrativa

- Estratto dal PRG -rapp. 1:5000

- Stato di consistenza - rapp. 1:2000
- Perimetro P.P. e verifica aree standards vapp. 132000
Stato di conesistenza  rapp. 1:1000

—~ Perimetro isolati rapp. 1:1000

- Dimensionamenti lotti edlflcablll rapp. 1:1000
~ Zonizzazione 4 1:1000
- Planovolumetrico " 1:1000

I
WP wmn
1

-10- Profili " 1: 500 »
-11 - Opere di urbanizzazione " 1:1000
-12 - Schede metriche meoo
-13 = Honrme techivhe di attuazione T

=14 -~ Piano particellare

=15 = Programma di_ attuazione
—-16 - Piano economico
2)- @i far& fronte alle spese occorrermi per l'attuazione del Piano rer la

quota a caric#o del Comune con i seguenti netti finanziari:

-~ contributi ad oneri derivanti dall'applicazione dells legge 23,1.77 n.10;
= contributi e mutui dalla Provincia di Roma e della Regione lazio;

= mutui da contrarre con la Cassa DD e PP e con Istituti di Previdenza

e bancari, dando mandato al Sindaco di inoltrere le relative istanze

di concessione,
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Aperta la discussione sull aproposta prendono la parola i Cons.

VAIERI: Osserva che sulla delile razione del Consiglio Circoscrizionale
di La Botte, con la quale & stato approvato il piano all'esame
non risulta l'esame delle osservazioni fatte dai cittadini ad .
piano sltesso, per cuisuppone che di esse il Consiglio non sisa
stato informato.

MARTINELLI: Risponde al Cas. Valeri dicendo che le osservazioni dei cit
tadinkewl si riferisce sono state fatte durante 1la riunione del
Counsiglio Circoscrizionale e nei limite del possibile mono state
accolte dal Consizlio stesso e subito acquisite dai professioni
sti redattori del piano.

Pa presente, inoltre, che tale piano & stato esaminato dalla
Commissione coinsiliare all'Urbanistica che lo ha approvato anche
con ilwto del rappresentante DC ritenendo essere quella la mi
gliore soluzione del problema nell'interesse dei cittadini.

Interviene nuovamente il Cons. Valeri per contestare quanto asserito da
lartinelli cikca 1'accoglimento delle osservazioni, poiche gli risulta
chie non & stata accolta ma richiesta di spestamento di una stmda pur 2
vendo data assicurazione ai cittadini.

REIDINE: nella sua qualita di rappresentante del Gruppo DC in seno alla
Comuissione consiliare all'Urbanistica precisa di avere espres-—
so parere favorevole poiché era stato detto che lo spostamento
della strada non era possibile a causa dell'eccessiva penden-
za del terreno. Casa che invence non rialta a veriti.

Wla discusgione si conclude con l'assicurazione da parte del Con
sigliere Martineﬁzh — Assessore all'Urbanistica uscente - che l'acco-
glimento di tutte le osservazioni fatten,pi) avrebbe permesso lo sfrut-
tamento di tutta la volumtria consentibile.

Ribadisce che la soluzione data dal piano ai problemi dei citta
dini & la migliore,

I1 Cons. Valeri, per dichiarazione di voto, annuncia che il gruppo DC
pur mantenendo le riserve fatte in sede di esame dekla proposta preceden
te fdelib. n. 452), voterd a favore di questa proposta in quanto trattasi
di piano particolarelggiato globale e non parcellizzato come 1l'altro.

I1 Presidente con l'assistenza degli scrutatori Cons, Rendine, Fedeli
e liaRipP., mette in votazione la proposta com e sopra letta che viene

AFPROVATA
all'unaninita di voti resi per alzata di mano dai 26 consiglieri presen
ti e voltanti.
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A prescindere dal contenimento della densita territoriale le pid elementari norme

di igiene edilizia e di diritto urbanistico pongono dei limiti invalicabili alla ere~
scita edilizia.

I riferimento non pud essere quindi altro che quello gia definito in sede di pro-
grmma della Giunta come "crescita fisiologica” .

In termini pratici si pud cercare di rendere edificabili i lotti compresi nelle zone
residenziali del P.R.G. ma bloccati dalla eccessiva cubatura realizzata dai confi-
nanti e di rendere possibile alcune sopraelevazioni degli edifici pid bassi, compa-
tibilmente con gli allineamenti sia stradali che di gronda, con le superfici fondia-
rie disponibili, e con accoglimento di effettivi stati di necessita.

Con il presente piano, si & cercato di avviare questo processo, cercando di raggiun-
gere I'obiettivo per alcune aree residenziali, fermo restando il principio di operare
senza varianti onde arrivare sicuramente e pid rapidamente al rilascio delle conces-

sioni .,



FASI DEL PIANO

Per snellire i meccanimuirtecnici, burocratici ed amministrativi, si  divisa l'opera-

zione in tre parti:

1) La prima riguarda il Piano Particolareggiato Urbanistico redatto ai sensi delle

vigenti normative, da avviare rapidamente lungo il non facile iter per la sua

approvazione;

2) La seconda riguarda le parti esecutive (di progettazione tecnica delle opere e

di copertura finanziaria) da predisporre durante I'iter di approvazione del pia=
no urbanistico;
3) La terza fase riguarda la gestione del piano per la quale vanno predisposte sia le

capacita tecnico amministrative comunali che le forze di controllo informazione
e gestione politicae sociale degli organismi. di democrazia diretta.

Nel merito di ciascuna fase si fa osservare come:

- l'iter del piano particolareggiato non in variante, anche se nella regione Lazio &
pid snello grazie alla L. 74 del 1975, che delega al comune |'approvazione del
Piano stesso, & pur sempre un iter abbastanza lungo.

= per quanto riguarda la parte finanziaria le possibilita di realizzazione sono legate
ai margini di convenzionalita degli interventi privati, alla cencessione delle aree
ed alla realizzazione di alcune opere di urbanizzazione primaria.

Il piano esecutivo prevederd in tal senso oltre agli elaborati tecnici di progetto,

anche un computo estimativo ed una normafiva relativa al convenzionamento sia

per quanto riguarda le opere di urbanizzazione con | meccanismi di riferimento alla
legge n. 10 del 1978 che per quanto riguarda gli oneri di costruzione.

- Per quanto riguarda, infine, la gestione del Piano, in normativa e negli elaborati,
sono previsti margini di discrezionalita e di disponibilita di piceole cubature da

gestire in fase attuativa diretta con metodologia da puntualizzare.



INQUADRAMENTO TERRITORIALE

L'area oggetto del presente piano particolareggiato fa parte del territorio di La Bot-
te, funzione del Comune di Guidonia, sorta al confine «tol Comune di Tivoli e si-

tuata tra la strada comunale di Colle Nocello e strada comunale La Botte .



DIRETTIVE DI PR.G.

Le direttive principali dettate dal P.R.G. per il territorio di La Botte, tese a risa-

nare ['esistente e dirigere lanuova attivita edificatoria, possono essere cosl! sintetiz~

zate:

1) ricerca di alleggerimentd veicolare per la strada comunale di Colle Nocello.
Tale alleggerimento, & previsto come attuabile per tangenziali ai limiti delle
aree edificabili.

2) Previsone di un "polo centrale" comprensivo di piazza, aree verdi, parcheggi
Detto polo & localizzato a circa metd strada della B3/21 sulla strada Comunale
di Colle Nocello dalla parte opposta della zona B.

3) Reperimento del maggior numero possibile di aree di servizi, internamente ai nu-
clei edificati.

.4) Localizzazione perimetralmente ai nuclei urbani edificati o parzialmente edifi-
cati delle ulteriori aree di servizi.

L'importazione del lavoro di redazione del presente piano particolareggiato urba-

nistico si & articolato attraverso:

1) verifica delle reperibilita delle aree previste a uso pubblico del P.R.G.

2) verifica deimargini dimensionali delle aree per gli standard in relazione alle even-
tuali variazioni delle possibilita insediative.

3) Individuazione di comparii di intervento (che fossero relativi alle zone B) da peri-
metrare come area interessata da piano particolaregiiato.

4) Precisazione del ruolo e della funzione territoriale dell'area oggetto del piano
particolareggiato:

- verifica dello stato di consistenza edilizia e dei servizi;

~ determinazione delle superfici fondiarie (controllo progetti lotti);

~determinazione delle cubature specifiche;

- determinazione degli indici specifici;

- indicazione delte aree di pubblica utility;

~ prescrizione planovolumetriche e profili regolari; .

- indicazione delle opere di urbanizzazione necessaria;

- piano finaziario;

- piano particellare;
- redazione della normativa,



REPERIBILITA' DELLE AREE

La prima verifica effettuata sulle previsioni di piano relative al territorio di La Botte
ha confermato 1'effettiva disponibilita delle aree a servizi tranne una parte attual-
mente compromessa della zona F4||2.

Tali aree non sono state computate come disponibili perl ‘applicazione dello standard
e in ogni caso il cambiamento dello loro destinazi one d'uso sara opportunamente af-

fidato ad una specifica successiva variante .



VERIFICA DEGLI STANDARD

La verifica poi dei margini dimensionali delle aree per gli standard, cio2 di quale
fosse la possibilita insediativa umana, alla quale le aree a servizio localizzate as-
sicurano la dotazione degli standard minimi, da dei risultati di larga sicurezza:
sono, le previsioni del P.R.G., 23 ettari a cui si aggiungono gli standard aggiun-
tivi di parcheggio e verde previsti dal Pinao Particolareggiato.

Risultano quindi pit che sufficienti a soddisfare le esigenze dei 1000 abitanti cir-

ca previsti nelle zone B3.
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STATO DI CONSISTENZA E SERVIZI

La verifica dello stato di consistenza delle cubature esistenti & stata effettuata tra-
mite sopraluoghi con la preparazione di fotomontaggi che illustrassero i profili
attuali lungo le strade perimetrali degli isolati edificabili.

Si & reso altresl necessario un aggiornamento delle ubicazioni dei fabbricati indi_
cati dai rilievi dei geometri quando & stata resa disponibile 1'areofotogrammetria.
Una pit capillare verifica andra redotta in fase esecutiva nei riguardi della de-
stinaZ ore d'uso dei fabbricanti esistenti, data questo di notevole importanza

nei riguardi dell'equilibrio del piano.

Per quanto riguarda i servizi a rete, ciog viabilitd, rete idrica, fognatura, e pub-
blica illuminazione, i'dati sulle parti esistenti o in base di appalto sono stati for-

niti dall'Ufficio Tecnico Comunale.





















